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PROTOKOLL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2024
SAMMANTRADESDATUM: 2024-05-29

PLATS: Courtyard by Mariott Stockholm Kungsholmen,
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Stimmans oppnande

Stimman 6ppnades av Roger Eriksson.

Val av ordforande

Roger Eriksson valdes till stimmoordforande.
Val av protokollforare

Henrik Biverstal valdes till protokollforare.
Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkéandes.

Val av justeringspersoner

Arne Linder och Susanna Tham valdes att jimte ordféranden justera dagens protokoll
samt till rostraknare.

Utlysning av stimman
Foreningsstimman forklarades i behorig ordning utlyst.
Rostlingd

Rostldngd upprittades baserat pa niarvarande medlemmar och ombud, som samman-
lagt representerade 21 roster vid stimman. Totalt ndrvarade 23 medlemmar och ett (1)
ombud vid stdimman. Rostldngd finns bifogad som bilaga 1. Fullmakt dr bifogad som
bilaga 2.

Foredrag av styrelsens arsredovisning

Styrelsens arsredovisning med déri intagen resultat- och balansrikning och kassa-
flode presenterades av kassor Markus Hultberg, samt styrelsens forslag till resultat-
disposition. Vidsentliga handelser under aret presenterades av Roger Eriksson.
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Genomgang av revisionsberiittelse

Medlemsrevisorn Martin Karlsson Hassel framlade och genomgick revisionsberéttel-
sen.

Faststillande av balans- och resultatrikning
Stimman faststéllde de i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna.
Disposition betriffande vinst eller forlust

Stimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag och revisorernas tillstyrkan att
disponera arets resultat och gora fonddisponering enligt férvaltningsberéttelsen.

Ansvarsfrihet

Stimman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gingna verksamhetsaret.
Det noterades att styrelseledamdterna ej deltagit 1 detta beslut.

Arvode till styrelsen och revisorn

Staimman beslutade att ett arvode om 3 prisbasbelopp (57 300kr for 2024) dvs 171 900
kr, skall utga att fordelas pé styrelsen och att arvode till extern revisorn skall utga enligt
rakning samt ett arvode till medlemsrevisorn pa 10% av ett prisbasbelopp dvs 5 730kr.
For arvodet till styrelsen och medlemsrevisorn kommer skatt dras av pa de fastslagna
beloppen. Sociala avgifter tillkommer utdver fastslagna arvoden.

Beslut om antal styrelseledamaote, revisorer och revisorssuppleanter
Stimman beslutade att 6 ordinarie ledamdter och inga suppleanter skall ingé 1 styrel-
sen, samt att det skall finnas minst 1 externrevisor och minst 1 medlemsrevisor.

Val av styrelse

Stimman beslutade omval av Carl Heimdahl och Henrik Biverstal samt nyval av
Irene Wedin. Ndmnde tre ledamoter valdes som ordinarie ledamoter pa 2 ar dvs till
ordinarie stimma 2026. Markus Hultberg omvaldes pd 1 ar intill 2025 &rs stimma.
Leif Bengtsberg och Mikael Berglund fortsétter som ledamoter intill 2025 ar
stimma, d4 de valdes pa 2 ar vid 2023 érs stimma. Roger Eriksson avgar fran styrel-
sen.

Val av revisor

Stimman valde Lizette Soderdahl till ordinarie extern revisor och Niclas Wérenfeldt
som revisorssuppleant, bada vid BoRevision. Stimman omvalde Martin Karlsson Has-
sel till medlemsrevisor och Susanna Tham nyvaldes som medlemsrevisorssuppleant.

Val av valberedningen

Till valberedningen omvaldes Magnus Lofvenberg och nyval av Carl Jernbéacker
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§18

§19

Beslut om antagande av nya stadgar

Stimman beslutade enhéllig av samtliga nérvarande rostberittigade, att anta nya stad-
gar enligt kallelse och bilaga till detta protokoll. Detta var det andra stimmobeslutet
avseende nya stadgar, efter att en enhillig stimma &dven vid tidigare extra stimma
2023-11-28, rostade for att anta dessa nya stadgar. Darmed finner stéimman att bo-
stadsrattsforeningen har beslutat att anta nya stadgar enligt bilaga 3.

Stammans avslutande

Stamman avslutades.
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Bilaga 3

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Norr Malarstrand 100

Foreningens firma och @ndamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Norr Malarstrand 100, organisationsnummer 716421-8740

28§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Sarskilda bestammelser

38§

Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

48

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Se vidare 178§.
Rdkenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrédda ur féreningen, sa lange medlem innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att medlem far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
for sadant beslut.

Avgifter

8§ .

For bostadsratten utgaende insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstdmma i enlighet med de bestdmmelser som féreskrivs i 9 kap.16 § p1
och p1a och 18a § bostadsrattslagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den I6pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal, erlaggs manatligen i forskott och ska vara féreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, vatten, renhallning,
gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller yta. Darutéver kan styrelsen besluta att i
arsavgiften ingaende kostnad, som innebar lika nyttighet for Idgenheter oavsett storlek, kan tas ut med
lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt férordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m. Ar medlem
juridisk person kan aven férseningsavgift tas ut.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med
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Henrik Biverstål
Bilaga 3


belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt, svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas. For
arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Da bostadsrattféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far
féreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp
per ar enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader lagenheten ar
uthyrd.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

9§

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek tilise att erforderliga medel reserveras
for att sakerstélla underhallet av féreningens hus.

Stamman ska vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
108§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och hogst tre suppleanter
Styrelsen valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Mandattiden for ordinarie ledamoéter ar ett
eller tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

Till styrelseledamot och suppleant kan, forutom medlem, véljas dven maka/make till medlem och sambo
till medlem, samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Medlem som ar juridisk
person kan i styrelsen endast representeras av styrelseledamot, agare eller anstalld. Den som ar
underarig, eller férsatt i konkurs, har naringsfoérbud eller har férvaltare enligt Féraldrabalken (1949:381),
kan inte valjas till styrelseledamot.

118§

Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger
halften av hela antalet ledaméter. Foér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i foérening.
Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar féreningens firma.

13§

Styrelsen svarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och forvaltning av féreningens
medel innefattar erforderlig kontroll.

14§
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrédkning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget for det kommande verksamhetsaret och faststalla arsavgifter.

att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt
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att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla kopia av arsredovisningen och kopia av
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna.

16 §
Minst en revisor men hdgst tva, samt minst en och hdgst tva suppleanter valjs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberéattelse.

Foreningsstamma

17 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stdmma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska aven utlysa en extra féreningsstamma da det hos
styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. | begaran ska drende anges och kallelse ska ske inom tva veckor fran den dag sadan
begéaran inkom.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de arenden som ska férekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, med post eller via e-post.

Styrelsen har méjlighet att valja att genomféra stdmman digitalt, om medlemmarna ocksa ges mdjlighet
att narvara fysiskt pa en given plats. Om styrelsen valjer att ge mdjlighet till digital stdmma, ska det
framga i kallelsen hur medlemmarna skall ga till vaga for att delta och rosta.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som post eller via e-post.

18 §

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Det aligger styrelsen att i god tid
fére stdmman informera, genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, nar motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda, lampligen da tidpunkten for stdmman meddelas.

19§

P& ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande arenden:

a) Stammans 6ppnande

b) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden samt faststéllande av
rostlangd.

¢) Val av ordférande vid stamman.

d) Anmalan av protokollskrivare.

e) Val av tva justerare tillika rostréknare.

f) Fragan om kallelse till stdmman behdrigen skett.

g) Godkannande av dagordningen.

h) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

i) Foéredragning av revisionsberattelsen.

j) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

k) Beslut om anvandande av uppkommet dverskott eller tdckande av underskott.

I) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

m) Fragan om arvoden.

n) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.

0) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

p) Val av revisor och suppleant.

q) Val av valberedning.

r) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

s) Avslutande av stdmma.

Pa extra stamma ska endast punkterna a - g forekomma samt de arenden, for vilka stamman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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208§

Protokoll vid féreningsstamma ska foras av anmald protokoliférare. | fraga om protokollets innehall
galler

1. att réstlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omroéstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pé betryggande satt.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rost. Om flera medlemmar
har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet
av de pa stamman rostberattigade. Beslut dar sarskild rostovervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19
och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska uppvisa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Bitrade
saknar rostratt.

Omroéstning vid foéreningsstdmma sker 6ppet. Pakallar narvarande rostberattigad sluten omrostning, ska
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stdmman. Vid lika rostetal avgdrs val genom
lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av ordféranden.

Den som inte &r medlem har ratt att narvara vid féreningsstdmma. Detta galler dock endast om
foretradare for féreningen begart att hon eller han ska vara stammoordférande eller lamna information
som har betydelse for medlemmarna eller foreningens verksamhet eller pa annat satt ska bidra till
stdmmans genomférande.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska aven den anges.

23§
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om medlem ar eller
antas till medlem i foreningen.

Juridisk person nekas medlemskap i féreningen. Kommun och region far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foéreningen dven om de i 24 § forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.
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24 §
Den som en bostadsratt évergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta denne som bostadsrattshavare.

Medlemskap i foreningen far, vid forvarv av andel i bostadsratt avseende bostadslagenhet, vagras om
bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

Medlemskap i féreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
bosatta sig i bostadsrattslagenheten.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsfoérsaljas for forvar-
varens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

27 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven marken, eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsratthavaren
ska teckna erforderlig férsakring for bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att lagenheten ar utrustad med minst en (1) fungerande
brandvarnare som avger akustiskt larm vid detektering av rok. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for att regelbundet genomféra funktionskontroll och batteribyten av brandvarnaren, samt att
brandvarnare alltid ar fungerande.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

» inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer foér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne i lAgenheten och inte &r en ledning som tjanar fler an en lagenhet,

» lagenhetens innerdodrrar

« till fonster hdrande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning och kittning av
fonster. FOr skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

- till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och I&dsanordningar

inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdorrens utsida, motsvarande

galler for balkong- eller altandérr. Fér skada pa ytterdorr med tillhérande karm genom inbrott
eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande géaller for balkong- eller
altandorr.

inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett I1dgenhet med

svagstromsanlaggningar

malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar

till lAgenheten hérande mark

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. medlems egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till medlems hushall eller som besdker medlem som gast

b. nagon annan som medlem har inrymt i Iagenheten eller

c. nagon som for medlems rakning utfor arbeten i lagenheten
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om medlem brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och sndskottning av till Iagenheten hérande balkong
eller terrass.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall
som foéreningen svarar for.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl. a fér

+ ventilationsdon

« vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning

- malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar

* reparation eller utbyte av tillhérande ytskikt eller utbyte av balkongdorr eller fonster nar
styrelsen finner att det féreligger behov

» springventiler

« ledningar som tjanar fler an en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstamma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgard
som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for I1agenhetens skick i sddan utstréckning att
annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter tillsagelse avhjalper bristen sa snart som mgjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning fér ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten. For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstand fér en atgard som
innebar att ett sddant varde paverkas.

Det aligger bostadsrattshavaren att bekosta och ta fram underlag samt genomféra eventuell
utredning for tankt atgard for styrelsens bedémning och beslutsfattande. Styrelsen kan begara
komplettering i enlighet med ovan innan beslut fattas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med
styrelsens beslut far medlemmen begéara att hyresnamnden prévar fragan.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska medlem se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen kan talas. Bostadsrattshavaren ska &ven i 6vrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Medlem ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa alagganden fullgérs ockséa av
dem som medlem svarar for enligt 27 § 3 stycket.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
féreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stdrningen omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stor-
ningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldagenheten och tillhérande utrymmen
nar det behdvs for tillsyn, for att utféra arbete som féreningen svarar for eller fér avhjalpande av brist
enligt 27 § sista stycket. Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig
lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &4n nédvandigt.

318§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfoérsaljning av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,
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2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lAgenheten innehas av
kommun eller region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska
lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstand ska begransas till viss tid.

For bostadslagenheter som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att foreningen
inte har nadgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen

far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.
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338§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

348

Nyttjanderatten till en I1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och

foreningen saledes berattigad att sédga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat medlem att fullgora sin betalningsskyldighet,

1a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer an

en vecka efter forfallodagen nar det galler en bostadslagenhet eller mer an tva vardagar efter

forfallodagen nar det galler en lokal,

om bostadsrattshavaren utan behoévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 32 eller 33 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten uppléatits till i andra hand, genom vardsléshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten enligt 30 § och medlem inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgard som anges i 28 §

oD

Nyttianderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3, 5-7 eller 9 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 eller
9 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

358§

Ar nyttjanderatten enligt 34 § férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne inte pa

grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om medlem varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges enligt 7 kap 23 § i bostadsrattslagen, ha asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att medlem skaligen inte boér far behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.
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Ovriga bestimmelser

36§

Nar medlem avflyttat fran bostadsrattsforeningen upphor andra eventuella nyttigheter i féreningen som
medlemmen disponerar, t ex garage eller p-plats samma dag som medlemmen avflyttar fran
lagenheten.

378§
For foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt nar
de distribuerats i enlighet med vad som sags i 17 § 5:e st.

388§
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

39 §

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, foreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstamma
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